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3 volghladen hadaster

Zaaknummer: 30430MH
dossiernummer: 25255

AKTE VAN SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN

Heden, twaalf november tweeduizend drie,
verschenen voor mij, mr. HENRICUS JOHANNES ANTONIUS MARIA VAN ---
KRUIJSDIJK, notaris te Veldhoven:
COMPARITIE
1. de heer Martinus Eberhard Hovener, geboren te Veldhoven op vijftien juli --
negentienhonderd tweeenzestig, gehuwd, werkzaam ten kantore van mij, --
notaris, adres: Dorpstraat 158 te Veldhoven (postcode 5504 HM), —-----——-
volgens zijn verklaring ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde, -
blijkens een onderhandse akte van volmacht, welke is gehecht aan een -—-
akte, op eenendertig december tweeduizend twee voor mij, notaris, ------—--
verleden, van de statutair te Veldhoven gevestigde stichting: —---—------—--
STICHTING THUISZORG KEMPENSTREEK,
hierna te noemen: Stichting Thuiszorg,
feitelijk gevestigd te 5504 DK Veldhoven, De Run 5601, ingeschreven in ---
het handelsregister van de Kamer van Koophandel en Fabrieken te ----—----
Eindhoven onder nummer 17099830,
en als zodanig bevoegd de stichting rechtsgeldig te vertegenwoordigen; ----
2. de heer Franciscus Petrus Johannes Liebregts, geboren te Veldhoven op -
vijftien februari negentienhonderd zestig, gehuwd, werkzaam ten kantore --
van mij, notaris, adres: Dorpstraat 158 te Veldhoven (postcode 5504HM), --
volgens zijn verklaring ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde, -
blijkens een onderhandse akte van volmacht, welke is gehecht aan -----—-----
voormelde akte de dato eenendertig december tweeduizend twee, van de -
statutair te Veldhoven gevestigde stichting:
WONINGSTICHTING AERT SWAENS,
hierna te noemen: Aert Swaens,
feitelijk gevestigd te 5506 EC Veldhoven, Nijverheidsiaan 155, --m---m-m-mmm--
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel en -----
Fabrieken te Eindhoven onder nummer 17040094,
en als zodanig bevoegd de stichting rechtsgeldig te vertegenwoordigen. --—
De comparanten verklaarden vooraf het navolgende:
A. PREMISSE
DAT aanvankelijk de Stichting Thuiszorg de volle eigendom had van;--------------
perceel grond met bebouwing aan de Brabantialaan 30 te Waalre, «==---
postcode 5583 BP, kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C -=-e-----
nummer 487, groot veertien are zevenenzestig centiare,
hierna te noemen: het registergoed;
Dat het registergoed door Stichting Thuiszorg is verkregen door de inschrijving
in Het Register, Hypotheken 4, gehouden door de Dienst voor het kadaster en -
de openbare registers, bedoeld in artikel 2 van de Organisatiewet Kadaster, te -
Eindhoven in deel 12639 nummer 18 van een afschrift van een akte van -------—
levering, op eenendertig december negentienhonderd zesennegentig voor mr. -
C.B.J.C.A. van Dongen, notaris te Veldhoven, verleden;

Hypotheken 4
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Aantekeningen:

DAT het twee/derde onverdeeld aandeel in het registergoed deoor Stichting ------
Thuiszorg is overgedragen aan Aert Swaens door de inschrijving alsvoor in -----
deel 16641 nummer 17 van een afschrift van een akte van levering, houdende -
kwijting voor de koopprijs, op eenendertig december tweeduizend twee voor --—
mij, notaris, verleden.
B. SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN
DAT op het registergoed een appartementengebouw is gesticht, welk —-----eunu-
appartementengebouw zal worden gesplitst in:
* acht WOONEENHEDEN op de eerste en tweede verdieping met toebehoren--
* acht bergingen op de begane grond met toebehoren;
* een BEDRIJFSEENHEID op de begane grond;
DAT in verband met het vorenstaande de comparanten hebben besloten over --
te gaan tot de splitsing van het bedoelde appartementengebouw in ---—-----——--
appartementsrechten in de zin van artikel 106 en volgende Boek 5 Titel 9 —----
Afdeling 1 van het Burgerlijk Wetboek en tot de vaststelling van een reglement -
als bedoeld in artikel 111 sub d Boek 5 van gemeld wetboek;
DAT in dat kader het in de splitsing te betrekken appartementengebouw is -—---
uitgelegd in een plan, dat bestaat uit €én blad, hetwelk aan deze akte zal —---—-
worden gehecht en waarop door de bewaarder der registers te Eindhoven, -----
blijkens diens aantekening van vierentwintig december tweeduizend twee is ----
verklaard, dat voor het in de splitsing te betrekken perceel, kadastraal bekend -
gemeente Aalst sectie C nummer 487, de complexaanduiding
appartementengebouw is gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A, ---we-ummmmenm-
DAT op dat plan de gedeelten van voormeld appartementengebouw, die --------
bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt en waarvan het --—-—-
uitsluitend gebruik in een appartementsrecht zal zijn begrepen, zijjn ---------------
aangegeven met een Arabisch cijfer, aangevende de appartementsindex en --—-
wel met de getallen 1 tot en met 17;
DAT het aanknopingspunt voor de vaststelling van de aandelen is een/derde -
van de totale aandelen is bestemd voor de bedrijffsruimte en het overige -~
twee/derde gedeelte wordt een verdeling toepast waarbij de oppervlakte in acht
is genomen;
DAT het appartementengebouw zal omvatten de navolgende zeventien ----------
appartementsrechten, te weten:
1. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---

van een woning op de eerste verdieping en verdere toebehoren, en op -

voormeld plan aangegeven met het indexnummer 1, kadastraal bekend ----

gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-1, uitmakende het ------——---——--

dertig/driehonderdvierentachtigste (30/384) aandeel in de te splitsen -«w--ee-

gemeenschap;
2. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---

van een woning op de eerste verdieping met buitenruimte en verdere -------

toebehoren, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer 2, -~--

kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-2, uitmakende

het dertig/driehonderdvierentachtigste (30/384) aandeel in de te splitsen --

gemeenschap;
3. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---

van een woning op de eerste verdieping met buitenruimte en verdere -------

toebehoren, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer 3, ----

kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-3, uitmakende
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het dertig/driehonderdvierentachtigste (30/384) aandeel in de te splitsen --
gemeenschap;,
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een woning op de eerste verdieping met buitenruimte en verdere -------
toebehoren, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer 4, —--
kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-4, uitmakende
het dertig/driehonderdvierentachtigste (30/384) aandeel in de te splitsen --
gemeenschap;
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een woning op de tweede verdieping met balkon en verdere -------e=----
toebehoren, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer 5, --—
kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-5, uitmakende
het dertig/driehonderdvierentachtigste (30/384) aandeel in de te splitsen ---
gemeenschap;
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een woning op de tweede verdieping met buitenruimte en verdere ------
toebehoren, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer 6, ----
kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-6, uitmakende
het dertig/drichonderdvierentachtigste (30/384) aandeel in de te splitsen --
gemeenschap;,
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een woning op de tweede verdieping met buitenruimte en verdere -----
toebehoren, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer 7, --—
kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-7, uitmakende
het dertig/driehonderdvierentachtigste (30/384) aandeel in de te splitsen ~-
gemeenschap;,
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een woning op de tweede verdieping met buitenruimte en verdere ------
toebehoren, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer 8, --—
kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-8, uitmakende
het dertig/driehonderdvierentachtigste (30/384) aandeel in de te splitsen --
gemeenschap;
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een berging op de begane grond en verdere toebehoren, plaatselijk ---
ongenummerd, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer 9,

kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-9, uitmakende
het twee/driehonderdvierentachtigste (2/384) aandeel in de te splitsen ------
gemeenschap,
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een berging op de begane grond en verdere toebehoren, plaatselijk -—
ongenummerd, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer ---
10, kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-10, -———--
uitmakende het twee/drichonderdvierentachtigste (2/384) aandeel in de te -
splitsen gemeenschap;
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een berging op de begane grond en verdere toebehoren, plaatselijk ---
ongenummerd, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer ---
11, kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-11, -
uitmakende het twee/drichonderdvierentachtigste (2/384) aandeel in de te -
splitsen gemeenschap;

TRpotheken 373 vervolg
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12. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een berging op de begane grond en verdere toebehoren, plaatselijk ---
ongenummerd, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer --—-
12, kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-12, ———--
uitmakende het twee/driehonderdvierentachtigste (2/384) aandeel in de te -
splitsen gemeenschap;

13. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een berging op de begane grond en verdere toebehoren, plaatselijk ---
ongenummerd, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer --—-
13, kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-13, --—--—--
uitmakende het twee/driehonderdvierentachtigste (2/384) aandeel in de te -
splitsen gemeenschap;

14. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik -—
van een berging op de begane grond en verdere toebehoren, plaatselijk —
ongenummerd, en op voormeld plan aangegeven met het indexnummer ---
14, kadastraal bekend gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-14, -——-
uitmakende het twee/driehonderdvierentachtigste (2/384) aandeel in de te -
splitsen gemeenschap;

15. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een berging op de begane grond en verdere toebehoren, en op ---------
voormeld plan aangegeven met het indexnummer 15, kadastraal bekend --
gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-15, uitmakende het —--—---—------—-
twee/driehonderdvierentachtigste (2/384) aandeel in de te splitsen —--—-—-
gemeenschap,;

16. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van een berging op de begane grond en verdere toebehoren, en op ---—----
voormeld plan aangegeven met het indexnummer 16, kadastraal bekend --
gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-16, uitmakende het --—---------———
twee/driehonderdvierentachtigste (2/384) aandeel in de te splitsen ---—-—----
gemeenschap;

17. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik ---
van de bedrijfsruimte op de begane grond en verdere toebehoren, en op -—
voormeid plan aangegeven met het indexnummer 17, kadastraal bekend --
gemeente Aalst sectie C nummer 1836 A-17, uitmakende het -------------—-—-
eenhonderdachtentwintig/driehonderdvierentachtigste (128/384) aandeel in
de te splitsen gemeenschap,

Vervolgens verklaarden de comparanten bij deze over te gaan tot splitsing van

voorschreven appartementengebouw in delen, zoals hiervoor sub 1 tot en met -

17 omschreven, zodat elk der gedeelten een appartementsrecht vormt als ------

bedoeld in artikel 106 Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek.

Bij deze wordt vervolgens toegedeeld:

1. aan Aert Swaens
de appartementsrechten met indexnummers 1 tot en met 16;-—-----—-------—--

2. aan Stichting Thuiszorg
het appartementsrecht met indexnummer 17,

C. REGLEMENT APPARTEMENTENGEBOUW,

Tevens verklaarden de comparanten dat zij in verband met de sub A breder -

omschreven splitsing van het aldaar omschreven appartementengebouw, -------

overeenkomstig het bepaalde in artikel 111 sub d Boek 5 van het Burgerlijk -—----

Wetboek een reglement wensen vast te stellen, ten aanzien van welk ---—---—---
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reglement van toepassing zijn de bepalingen van het modelreglement als —-—
bedoeld in artikel 111 sub d Boek S van het Burgerlijk Wetboek, hetwelk is —--—
vastgesteld bij akte, op twee januari negentienhonderdtweeennegentig -----------
verleden voor notaris mr. J.W. Klinkenberg te Rotterdam, waarvan een afschrift
is ingeschreven alsvoor op tien januari daarna in deel 9692 nummer 1 en wordt
genoemd: "Modelreglement bij splitsing in appartementsrechten” (januari 1992),
al welke bepalingen geacht worden in deze akte woordelijk te zijn opgenomen,
voorzover die hierna niet zijn tenietgegaan, gewijzigd of aangevuld. -----—-------—-
Ter aanvulling en wijziging van voorschreven Modelreglement verklaarde de —
comparanten, handelend als gemeld, vervolgens vast te stellen het ----e-veeeereo-
navolgende:
D. BIJZONDER REGLEMENT VAN AANVULLINGEN EN WIJZIGINGEN. ---—
1. Hetin artikel 2 lid 1 van het Modelreglement bedoelde breukdeel is ongelijk .
aan dat, als vermeld bij de omschrijving van de hiervoor gemelde -----—---—
appartementsrechten.
2. Artikel 2 lid 3 van het Modelreglement dient te worden aangevuld met: ------
“Een uitzondering daarop is, dat het schulden en kosten met ———-——-
betrekking tot het onderhoud aan de binnenzijde van de beide ——-—--
trappenhallen, de lift, de galerijen en de energiekosten betreffende de
algemene verlichting van deze ruimten en van de ruimte waarin de -
bergingen zich bevinden voor rekening van de eigenaren van de -—--
woningen.
Vioorts is het onderhoud van de tuin en de terreininrichting voor ---——--
een/derde deel voor rekening van de eigenaren van hef -—-------—-------—-
appartementsrecht met indexnummer 17 en voor twee/derde deel voor
rekening van de eigenaren van de overige appartementsrechten.” ---—-
3. Artikel 9 lid 1 van het Modelreglement dient te worden aangevuld met; ———-
"c. de trappenhallen en de lift zijn alleen bestemd als gemeenschappelijk --
deel voor een eigenaar of gebruiker van de woningen en de galerij is alleen
bestemd voor de woningen die aan de betreffende galerij grenzen.” —-——--
4. Artikel 12 lid 1 dient aangevuld te worden en thans te luiden als volgt; ---—-
Vrije toegang tot toegangsdeuren en bergingen moet te allen tijde mogelijk
zijn.
5. Artikel 13 van het Modelreglement komt te luiden als volgt:
"1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de ----------—---
vergadering is verboden.
2. a. Het aanbrengen aan de buitenzijde van naamborden, reclame- ----
aanduidingen, uithangborden, schijnwerpers, vlaggen, -----------—---
spandoeken, bloembakken en in het algemeen van uitstekende ---
voorwerpen is, behoudens één naamsaanduiding voor het ----------
appartementsrecht met indexnummer 17 en één
naamsaanduiding voor de gezamenlijke overige
appartementsrechten, niet toegestaan.
Het plaatsen van reclameborden voor de bedrijfsruimte is —----—----
eveneens toegestaan, mits deze geen onredelijke hinder -----—---
veroorzaken voor de andere eigenaars of gebruikers. -------=--==---—-
b. Hetis niet toegestaan wasgoed te hangen aan de buitenzijde van
het gebouw.
3. ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bevoegd tot het nemen ---
van maalregelen, die strekken tof het afwenden van een voor de -—-—

Hypotheken 374 vervolg
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gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken —---—-
onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht het bestuur --—---—-
onmiddellijk te waarschuwen.”
6. Artikel 17 lid 5 van het Modelreglement dient in het verlengde van het —----
hiervoor gestelde te luiden als volgt:
"Het aanbrengen van een harde vioerbedekking in de acht bovenwoningen
is niet foegestaan.”
7. Artikel 26b lid 1 tweede zin leze men in de plaats van "te betalen bedrag": -
"te bepalen bedrag.”
8. Artike! 28 lid 1 van het Modelreglement dient te luiden als volgt: --——--——-—
“1. Een appartemenitsrecht kan worden vervreemd.
Onder vervreemding valt ook toedeling alsmede vestiging van de -------
beperkte rechfen van vruchigebruik en die van gebruik en/of -—--—-—--
bewoning."”
9. Artikel 28 lid 3 dient men in de plaats van de woorden: "voor de extra -—---
voorschotbijdrage als bedoeld in artikef 38 zesde lid" te lezen: "voor de -----
extra voorschotbijdrage als bedoeld in artikef 38 zevende lid". ----—-—--—-——--

10. Voor het artikel 6 lid 1 vermelde bedrag dient gelezen te worden: tien euro
(€ 10,00).
Voor het in artikel 8 lid 5 vermelde bedrag dient gelezen te worden: —-—--
eenduizend euro (€ 1.000,00).
11. De eigenaar van het appartementsrecht met indexnummer 17 heeft het ----
recht om op de minst bezwarende wijze op het terrein een overdekte --------
fietsenstalling te hebben.
E. VERENIGING VAN EIGENAARS.
1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in -------
artikel 30 lid 1 van het Modelreglement en artikel 112 eerste lid onder e ----
Boek 5 van het Burgeriijk Wetboek.
2. De vereniging draagt de naam: "VERENIGING VAN EIGENAARS THAS" -
en is gevestigd te Aalst-Waalre.
3. Het totaal aantal stemmen als bedoeld in artikel 34 lid 2 van het -----u-m-mnmm-
Modelreglement bedraagt eenduizend {1000), met dien verstande dat -~----
achtereenvolgens worden uitgebracht:
- door elke eigenaar van een onder A sub 1 en 2 genoemd --—-------------—
appartementsrecht tweeenzestig (62) stemmen;
- door elke eigenaar van een onder A sub 3 tot en met 8 genoemde -----
appartementsrecht zestig (60) stemmen,;
- door elke eigenaar van een onder A sub 9 tot en met 16 genoemde --—
appartementsrecht twee (2) stemmen;
- door de eigenaar van het onder A sub 17 genoemde
appartementsrecht vijfhonderd (500) stemmen.
F. RECHT VAN KOOP
Partijen verlenen elkaar bij deze eerste recht van koop voor zover het bij -—--—
partijen in eigendom verblijvende appartementsrechten betreft in het --—-------—--
appartementengebouw en voor zolang partijen appartementsrechten hebben in
het appartementengebouw.
VASTSTELLING IDENTITEIT
De comparanten zijn mij, notaris, bekend.
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De identiteit van de bij deze akte betrokken comparanten/partij is door mij, ------
notaris, aan de hand van het hiervoor gemelde en daartoe bestemde —---—-—---
documenten vastgesteld.
SLOTVERKLARINGEN
De comparanten verklaarden ten slotte:
DAT voor de tenuitvoerlegging van deze akte onveranderlijk woonplaats wordt -
gekozen ten kantore van de notaris, bewaarder van deze akte;
DAT een afschrift van deze akte zal worden ingeschreven in de daartoe —-—---
bestemde openbare registers als bedoeld in artikel 102 Boek 5 van gemeld —---
wetboek.
WAARVAN AKTE is opgemaakt en verleden te Veldhoven, op de datum als in

het begin van deze akte gemeld. Na zakelijke opgave van de inhoud van deze -
akte en een toelichting daarop aan de comparanten hebben dezen eenparig ---
verklaard van de inhoud kennis te hebben genomen en daarmee in te ------------
stemmen.
Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de ----—-«seven-
comparanten en mij, notaris, ondertekend om twaalf uur twintig minuten (12.20

uur).
Volgen de handtekeningen. [Ar
VOOR AFSCHRIFTw.g. mr.H.v}Kruijsdijk.

Ondergetekende, mr. HENRICYS JOHANNES ANTONIUS MARIA VAN
KRUIJSDIJK, notaris te Veldhoyen, verklaart dat de krachtens artike! 33 lid 1
van de Huisvestingswet vereist¢ yergunning tot de onderhavige splitsing in
appartementsrechten niet vereibt/is.

w.q. mr.H.v.KruEisdﬁ(\

Ondergetekendg, mr. HENRICYS JOHANNES ANTONIUS MARIA VAN
KRUIJSDIJK, votaris te Veldhgven, verklaart dat dit stuk eensluidend is met het

Hypothcken 3/4 VeIvOIg,

Eindhoven, Onroerende Zaken Hyp4 : 40104/192 13-11-2003 09:00



Aantekeningen:

Eindhoven, Onroerende Zaken Hyp4 : 40104/192 13-11-2003 09:00




Iadaster

Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers te Eindhoven op 13-11-2003 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 40104 nummer 192.

Onder gelijk deel nummer werden de volgende anal oge bijlage(n) mee ingeschreven:
20031113000020.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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