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Prestatieaíspraken gemeente Waalíe - 2017 t/m 2O2A

Préambule: prestatÍeafspraken Waalre 2At7 t'oten met 2020

ln dít document, Prestotíeafspraken Waalre 2077 tot en met 2020, zijn de afspraken vastgelegd die de
gemeente Waalre, woníngcorporaties'thuis, Woonbedrijf en Wooninc. alsmede de huurdersorganisatíes
van deze woningcorporatíes (samen partÍen) met elkaar hebben gemaakt. De afspraken gelden per 1
januari 2OL7. Dit document vervangt eerder gemaakte prestatíeafspraken.

Thema's en opzet von de prestotlealspraken
geze Prestatíeofspraken Waalre 2077 tot en met 2A2A bevatten de tussen partíjen gemaakte
prestatieafspraken over de volgende thema's:
r Beschikbaarheid
2 Betaalbaarheid
3 Duurzaamheíd en energie
+ Sociaal-maatschappelíjke opgaven en zorg
s Leefbaarheid

l-let laatste hoofdstuk schetst dewijzewaarog de gemeente, wonÍngcorporaties en huurdersorganÍsatíes
wíllen samenwerken.

Deze thema's zijn door partijen nader uítgewerkt in prestatieafspraken geldend voor de komende
període. Er ís voor gekozen om te werken met kaderafspraken, geldend voor vier jaar (voor de període

2A17 tat en m€t 2A201en- aansÍuítend bíj de WonÍngwet-iaarlijkse prestatÍeafspraken, geldend voor
mínímaal één jaar. ln de kaderafspraken worden afspraken vastgeÍegd over met name de doelen en de
ambities vaor de komende vterjaarsperiode. ln de jaarlíjkse prestatíeafspraken worden afspraken
opgenomen over concrete werkzaamheden en actívÍteíten plaatsvíndend Ín het betreÍfende jaar, die
bijdragen aan het behalen van de doelen en ambítíes zoals zijn vastgelegd in deze kaderaíspraken. De

kaderafspraken en de jaarlíjkse prestatieafspraken vormen tezamen het totaalpakket aan
prestatíeafspraken.

Qua begríppen en definitíes wordt in deze prestatieafspraken aangesloten bij de Regionale Begríppenlijst
Wonen van de Metropoolregío Eíndhoven; zíe:

http://metropoolreeioeindhoven.nllthema-s/wonen
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I Partijen

De gemeente Waalre ís een sterk samenhangende en saamhoríge gemeente, goed bereíkbaar en met een
grootstedelíjk voarzieningenpakket en werkgelegenheid bínnen handbereík. De basís van die sterke
samenhang en saamhorigheíd lígt in de ontstaansgeschíedenís: de grotendeels door natuurgebieden
omsloten dorpen Waalre-dorp en Aalst, de vele cultuurhistorische waarden daarbínnen, de omvangrijke
bosgebieden en het kleínschaÍíge landschap met gehuchten daaromheen. Deze waarden en het feit dat
we onderdeel ziin van Braínport Avenue, gelegen tegen Eindhoven met haar stedelíjke voorzíeníngen en
de Hightech Campus, maken Waalre uníek ín de regÍo. De gemeente Waalre bestaat uit de kernen Aalst
en Waalre en ligt ten zuíden van en grenzend aan Eíndhoven. De gemeente heeft L6.874 ínwoners
verdeeld over 7.27L huishoudens. ln Waalre zíjn ongeveer 1300 socíale huurwonÍngen; dít ís ongeveer
18Yo van de woníngvoorraad, De gemeente Waalre heeft gekozen om zoveel als mogelijk
ínbreídíngsmogeÍíjkheden te benutten. Uitzonderíng daarop ís de uítbreiding in het gebied Waalre Noord.
Deze prestatieafspraken zíjn mede geënt op de Woonvísie 2013, díe nog steeds actueeÍ ís.

Woonstichting'thuis ís een organísatÍe die werk maakt van goed en betaaÍbaar wonen voor mensen met
een beperkt budget en beheert za'n L050A woningen in de gemeenten Besf Eíndhoven, Son en Breugel,
Veldhoven en 8est. Van deze woníngen verhuurt'thuis 825 woníngen in Waalre.
Voor'thuís is goed wonen een voorwaarde voor een beter leven. Wonen ís meer dan een dak boven je
hoofd, het ís een plek om thuís te komen. 6oed wonen begint met een kwalÍtatieÍ goede en betaalbare
woning maarvraagt ook om een fosíeke en socíale omgeving diebij je past.'thuis wíl rnensen
perspectief bíeden op goed wonen door hen keuzes te bíeden Ín passende huísvesting Ín Íeefbare buurten
en wíjken. Deze míssie heeft zích vertaald in strategísche doelsteÍlingen op het vlak van betaalbaarheíd,
beschikbaarheíd, kwalíteít en leefbaarheid. Jaarlijks worden deze doelstellíngen geactualiseerd, mede ín
overleg met gemeenten en huurdes organisatie, en met oog voor behoud van de fínancíeel gezonde
posítie van'thuís.

Woonbedrijf heeft 70.000 klanten en verhuurt en beheert ruim 31"000 woníngen. ln de gemeente Waalre
bezit WoonbedrijÍ 2O8 woníngen (dvi 2015). Ook heeft zijwoningen in Eindhoven en in de
regiogerneenten Best, Bladel, Geldrop-Míerlo, íluenen, Son en Breugel, VaÍkenswaard en Veldhoven. Zo'n
3.000 woningen worden verhuurd door Vestide, de studentenhuisvester. Woonbedríjf vindt dat iedereen
goed moet kunnen wonen, ín een woning met kwaliteít, ín een leefbare buurt" En dat daarbíj niemand
mag worden uítgesloten. De missíe van Woonbedrijí ishelder: werken aan goede en betaalbare
huurwoníngen Ín een prettige buurt. Klantgestuurd werken staathierblj centraaÍ. Om deze missíe nu en ín
de toekomst te kunnen waarmaken, heeít Woonbedriit een koersplan gemaakt. Daarín wordt verteld wat
klanten, medewerkers en samenwerkíngspartners van WoonbedrÍjf mogen verwachten. Woonbedrijf wiÍ
er voaí haar klanten zíjn op de belangrijkte momenten ín hun leven; als ze gaan samenwonen, kÍnderen
krijgen of afhankelijk worden van zoíg.Zijwil zorgen voor leefbare buurten, waar mensen zich thuis
voelen en dat doen op de meest duurzame manier, met oog voor de toekomst. Ook wíl Woonbedríjf slim
en effÍciént werken, zodatze kan bliiven ínvesteren en huren niet hoger hoeft te maken dan noodzakelijk.
Dít ís verwoord ín de koersdoeÍen: Wonen wordt leven, ín een buurt díe bÍj je past. Nu en in de toekomst.
GefacÍliteerd door Woonbedrijf
WoníngcorporatÍe Woonbedrijf werkl ín 9 gemeenten, voornameÍijk ín Eindhoven en randgemeenten. ln
Waalre bezit Woonbeóriif 2O8 woningen, voornamelíjk gelegen ín AaÍst en Ekenrooi"
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Wqoninc. ís actíef ín de MRE-regío en bezít cica tA.90O woongelegenheden. ln de gemeente Waalre bezít
Woonínc. 280 woníngen verdeeld over 3 complexent waarvan 12 woníngen met een huurprijs boven de
maximale sociale huurgrens van €71A,- fiuli 20161. De missíe van WoonÍnc. luídt als volgt:
Wonen ís een prlmaire levensbehoefte en níet íedereen is ín staat op eígen gelegenheid te voorzíen in
woonruímte. Woonínc, biedt deze mensen de mogeÍijkheÍd leefruimte te huren, ín buurten en dorpen
waar het goed wonen is, Waar we voor staan gaat íets verder dan eerst: ln het bíjzonder mensen die
vanwege beperkt ínkomen daarvoor een beroep op ons doen, in MRE passende woonruímte bieden;
onderscheidend zijn in zelístandíg wonen voor ouderen met voorzíeningen voor welzíjn en zorg,ln de
eerste plaats woonruimte bíeden aan mensen díe in de vríje sector niet of moeiÍijk ín aanmerking komen
voor goede, veilige en betaalbare woningen. De aanvulling op de oorspronkeliJk míssie richt zích op het
wonen specífíek voor ouderen . Daar ziin aanvullende voorzieníngen wenselíjk om hen zo lang mogelijk
zelfstandíg te laten wonen. Voar zover wettelijk toegestaan en in ons vermogen lígt, bieden wij ín de
tweede plaats perspectíef op andere gebíeden. Bíjvoorbeeld huishoudens met een middeninkomen reéÍe
kansen bíeden op een passende woning en op verbeteringvan hun woon- en leefsituatie. Of investeren ín
welziJn- en zargvoorzieningen, of op het gebied van opgroeíen of integratíe en sociale samenhang.

Huurdersorgonlsatíes
ln de gemeente zljn de volgende huurdersorganisaties actíef namens de huurders van de respectievelíjke
corporatíes:

o Huurdersraad thuis
r Huurd ersveítegenwoo r diging W oanbedriif (StÍchtín g HVW)
. Stíchting Huurdersplatform Woonínc. {sHW).

De huurdersorganísatíes behartigen de belangen van {toekomstige} huurders ín Waalre en ondersteunen
bewonersínítiatíeven. Bewonerscommíssies kunnen bij dehuurdersorganísaties terecht voor begeleíding
en advíes. ln het overleg met de corporatles vertegenwoordigen de huurdersorganisaties alle huurders
van hun eigen corporatie. De huurdersorganisatíes hebben ervoor gekozen om een rol ín te nemen als
volwaardíge partner van de gemeente en corporatíesbij deze prestatieafspraken door de afspraken mede
te ondertekenen. De huurdersorganísaties leveren een bÍjdrage aan de thema's van deze
prestatíeafspraken die recht doet aan de eígen mogelijkheden. Het gaat hierbijvooral om het bieden van
informatie, advies en ondersteuning aan huurders.
De huurdersorganisaties werken samen in het Platform Eíndhovense Klantenraden (PEK!. ln een notitíe
van maart 2O16heeÍl het PEK de inzet van de huurders bij de prestatieafspraken aangegeven; dít is input
geweest voor de gemaakte afspraken.

ln de WonÍngwet 2AL5 (Herzieningswet Toegelaten lnstellingen) lígt een aantal regels vast waaraan door
de gemeente en de corporatíes moet worden voldaan. Omdat dít wetteltjke verplíchtíngen zfin,is ervoor
gekozen om híerover geen extra prestatieafspraken vast te leggen. AlÍe corporaties in Nederland zíjn
verplicht om eens per jaar, voor 1juÍi, een schema van voorgenomen activiteiten voor de komende vijf
iaren naar het college van B&W van de gemeente te zenden. ln deze prestatíeafspraken ís ervoor gekozen
om gezamenlijk jaarlíjks de actívíteiten en werkzaamheden met elkaar af te stemmen en voor het
komende jaar vast te íeggen.

Wat betreft het beíeíd en de ínvesteríngsruimte bíj corporaties is er veeÍ. Corporatíes in Nederland
moeten voldoen aan strengere regelgeving rondom financiering, ínvesteringen en woningtoew3izing.
Daarnaast is het toezícht op corporatíes flink verstevigd en is de Ínvesteríngsruímte van corporatíes
afgenomen door heffingen, ínvoering van het passend toewijzen en het huurakkoord. Een belangrijk
gevolg van deze Woningwet ís dat corporatíes aanzienlijk mínder ruímte hebben om vanuít de toegelaten
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ínstellíng te ínvesteren in 'nÍet-DAË8l' activíteiten en dat corporaties zich meer moeten en zullen richten
op de doelgroep van beleíd.

Somenwerklng hlnnen het Stedelíjk Gebled Eindhoven
Bínnen de regio Stedelíjk Gebied Eíndhoven wordt door de gemeenten Best, Eindhoven, Geldrop,
Helmond, Nuenen, Oírschot, Son en Bruegel, Veldhoven en Waalre samengewerkt op onder andere het
terreín van het wonen. De gemeenten bezien de ontwikkelíng van het totale stedelíjke gebied als ware
het één gemeente. Afspraken tussen de gemeenten ín het Stedelíjk Gebied Eindhoven zijn vastgelegd ín

het "Bestuursconvenant Stedelijk 6ebíed Eíndhoven", dat eind 2013 door alle gemeenten is ondertekend.
Dit bestuursconvenant vormt een belangrÍjke onderÍegger voor de prestatíeafspraken die alle gemeenten
op lokaal niveau vastleggen, en daarmee ook voor deze prestatíeafspraken.
De gemeenten in het Stedelijk Gebíed Eindhoven werken samen om de werking van de woningmarkt te
verbeteren. Doelstellíng ís om in het Stedelijk Gebied EÍndhoven te komen tot een meer evenwichtíge
verdelíng van de woningvoorraad. Het terugdríngen van de scheefheid, sociale versus vrije sector staat
hÍerbíj voorop. De huisvesting van de doelgroep van beleid neemt híer een centrale plaats in.
Ook de wonÍngcorporatíes ín het Stedelijk Gebied werken samen onderlíng, Daarnaast hebben
gemeenten en woníngcorporatíes gezamenlijk overleg ín het Platform Wonen. De mínister heeft aÍle
gemeenten bínnen de MetropooÍregío Eíndhoven aangewezen als een regÍonale werkgebied van de
woníngcorporaties.

6
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2 Beschikbaarheid

A$rB|ïle/BOErgH FERtCg€ 28t7 T I Xt 2828
De gemeerite wtl o,rer een sociale wonÍngvoorraad beschr*ken die groot genoeg is om de eígen
lokale doelgroep van beleid en de sociale taakstelling ap basis van de eerder gemaakte BSG€-
afspraken te huil'resten Hst streven is cm de uoorraad in ornvang te laten toenÊmen.

De gemeente 'rindt het belangríjk dat de corporaties in t'taaL z;jn om betaaibare vroningen te
bl;j'rgt 6ttt.n. De gernee*te faeiliteert de corporaties híerblj op verschillende manieren,
waarcnder het hanteÍen van gereduceerde grsn&prijren vocr 4ebauz*t val betaatrbare
huurwoningen.

De ger*eente, de carparalies en huurdersorganisaties et.eren eínaw dat het aznbad aarr
huurwoningen in cje sciciale sectc)Í qua prrjs en kwa{iteit aansluit bíj wat de markt '/ra;gt en dat
wcningzoekerrden eenvoudig en transparant rnzicht kunnen kri.lgen * dil aanltad.

Huisvestinswet 2014
De nieuwe Huisvestingswet biedt gemeenten het instrumentarium om de huisvestíng van kwetsbare
groepen op de woningmarkt te waarborgen. Uítgangspunt van de wet ís vrijheíd van vestígíng en
keuzevrijheid van woníngzoekenden. Toewijzingsregels z,in alleen mogelÍjkvoor'zover noodzakelíjk
en geschikt om onevenwíchtíge en onrechWaardíge effecten van schaarste te bestriJden' en moet€n
ín een h uisvestingsverordening worden vastgelegd,

Convenant Stedeliík sebíed Eíndhoven
Bii het sluíten van het bestuursconvenant in 2013 hebben de gemeenten ín het stedelíjk gebied
Eíndhoven uitgesproken de samenwerkíng te wíllen intensiv€ren op het vlak van
bouwprogrammering en woonruimteverdelíng. Dit vanuit hun gezamenlijke verantwoordeÍíjkheid
voor een ofiimale ontwíkkeling van het stedeÍijk gebied. Voor het verder uitwerken van afspraken
rondom woonruimteverdeling hebben de gemeenten een visie op transparant woningaanbod
opgesteld. Het gemeenschappelíjke doel ís te komen tot een meer evenwichtige verdeling van de
druk op de woníngvoorraad in het stedelijk gebíed door woningzoekenden eenvoudig en transparant
inzicht te geven in het aanbod van sociale huurwoningen en in de mogelijkheden om een oplossing
te vinden voor hun woonvragen.

Ureentieverordening
Als uitwerking van het bestuursconvenant werkt de gemeente Waalre mee aan een uniforme
urgentíeverordening ín het stedeliik Gebied dievanaÍ 2oL6 in werkíng is getreden. De
urgentieverordening regelt het met voorrang huísvesten van kwetsbare groepen of huishoudens die
niet zelfstandigin staatziin ltiióigl passende woonruimte te vínden.

P.assend toewiizen
Als gevolg van nieuwe wetgeving zijn huishoudens díe gezien hun ínkomen in aanmerking komen
voor huurtoeslag aangewezen op een betaalbare huurwoning met een huurprijs onder de
aftoppingsgrenzen, Corporatíes dienen minímaal 95o/o van de huurtoeslaggerechtígden ín een
betaalbare te huísvesten.
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?artijen streven naar een goed functíonerende, transparante woníngmarkt waar met een gevaríeerd
aanbod voor alle doelgroepen ingespeeld wordt op de toenemende en steeds veranderendevraag.
Daarbij richt de zor9van de partijen zich op die groepen die minder kans hebben in de
woonruimteverdelíng. Om de zeltredzaamheíd van woníngzoekenden te faciliteren dragen wíj bij
aan een regíonaaÍ transparant (huur)aanbod, bewaken een goede balans tussen geregelde en vrije
verhuur en zoeken alternatíeve oplossingen in fÍexibele woonvormen voor de degenen die een
moeílíjke positie op de woningmarkt hebben.

2.1 Goede balans Ín de woonrulmteverdellng

ln de woonruímteverdeling staat keuzevríjheíd voorop. lnwoners, woningzoekenden, mogen zelf
bepalen waar zij wíllen wonen (rekeníng houdend met het passendheidscríterium). UÍtgaande van de
zelfredzaamheid van woníngzoekenden ís in het Stedelíjk gebied Eindhoven afgesproken te
bevorderen dat het socíale huuraanbod ín de regio op een toegankelíjke en transparante wijze wordt
gepresenteerd om het zoekgedragvanwoningzoekenden ín het stedelijk gebied beter te facíííteren
en doorstromíngin de regio te bevorderen.

Voor mensen díe in een kwetsbare fase terechtkomen en ondersteunín g nodig hebben in het vínden
van passende huísvesting geldt het vangnet van de urgentieregeling. Huishoudens met urg€ntí€
kriigen een dírect aanbod van een corporatíe en worden geholpen bínnen de geregelde verhuur. Wíj
hechten aan een goede balans tussen de geregelde en vriJe verhuur. Meer verhuríngen ín de
geregelde verhuur betekentlangere wachttÍjden voor de overíge woníngeoekenden.

Woníngzoekenden, met weíníg of geen ínschrijftijd, hebben een moeilíjke posítíe op de
woníngmarkt. Het gaat híerbíj bíjvoorbeeÍd om starters, arbeÍdsmigranten, kenniswerkers, pas

afgestudeerden maar oak om gescheíden mensen, díe op korte termíjn huisvesting zaeken en níet in
aanmerking komen voor urgentíe. Er moeten kansen zijn voor woníngzoekenden zonder inschrijÍtijd
{'spoedzoekers'} op een woníng. Woonínc. werkt zonder inschrijílijd (met o.a. lotÍng} en ook de
andere corporatíes wijzen een deeÍ van hun bezít toe zonder rekeníng te houden met de inschrijftijd.

Door een transparant aanbodsysteem hebben woníngzoekenden meer ínzichlin hun keuze en
daardoor op hun kansen op een passende woning te vínden. De verwachting is dat daardoor minder
woningzoekenden aanspraak gaan maken op een voímvan uitzonderingzoals een urgentie. Naast
toewï1zing op inschrijfduur worden ook andere verdeelsystemen toegepast, zoals bijvoorbeeld lotíng
of 'direcl. te huu/. Deze maníer van verdelen biedt'spoedzoekers' met weinig ínschrijftíjd een
grotere kans op huisvestíng op korte termíjn. Alle corporatíes passen een voÍm van alternatíeve
taewijzíngtoe op daarvoor geschíkte en aangewezen woningen.

Bínnen Wooníezie bíeden de stedelíjke corporaties hun woníngen te huur aan. lngeschrevenen díe
eerst alleen bij de corporatie waar zij stonden íngeschreven konden reageren op woningaanbod,
kunnen nu op de vrijkomende woníngen díe deze corporatÍes aanbíeden, reageren. Het aanbod
wordt daarmee groter.

2"L.1, 'thuis en Woonínc. maken gebruík van Wooniezie door hun vr'ljkomende aanbod aldaar te
publíceren.

Woonbedríjf zal aokhaar vrijkomende woníngaanbod zichtbaar gaan maken op Wooníezie
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2.2 Voldoende beschikbaar aanbod

De totale sociale woningvoorraad dient voldoende groot te zijnvoor de doelgroepen van beleid. De
beschikbaarheid van woningen voor de doelgroep met de laagste inkomens dient te worden
gewaarborgd. Het aantal socíale huurwoníngen Ín Waalre bedraagt medio2A76:1313 woningen. De
doeÍgroep van beÍeíd ín Waalre ís op basís van statístísche gegevens groteí, doch deze wonen níet
allen ín een huurwoning. Een deel van de groep {vooral ouderen) wonen in een eígen (koop}woning.
Vaak is deze woning al (vrijwel) afbetaald, waardoor zij juist zeer lage woonlasten hebben.

2.2.L De gemeente Waalre monitort de ontwíkkeling van de sociale woningvoorraad in combínatíe
met de oÍnvang van de doelgroepen van beleíd. Hiervoor wordt gebruik gemaakt van het
períodíek onderzoek door het MRE.

2.2.2 conforrn de woonvísie (20L3| is de doelstellíng dat de omvang van de socíale
huurwoningvoorraad in aantal minimaal gelijkbliJft, doch het streven is om het aantaÍ te
Íaten toenemen,

Corporatíes zfin gehouden zich te ríchten op het huisvesten van de huíshoudens met een ínkomen
tot ca. € 35.7OA.Vanaf 2OL6 geldt de zogenaamde 80-10-10 regekng. Van het vríjkomend aanbod
díent mínímaal&V/a te worden toegewezen aan de doelgroep van beleid, LAYo magtoegewezen
worden aan hogere ínkomens tot € 39.900 en LAo/a is vrij. De primaire doelgroep, de huíshoudens
met recht op huurtoesla g, zijn daarbii vanaÍ 2O!6 aangewezen op een betaalbare huurwoning < €628
als gevolg van de passendheídscriteria (prijspeil20L6l,

2.2.3 De effecten van de toepassing van de passendheidscrileria op de beschÍkbaarheíd van
woningen voor de verschillende Ínkomensgroepen worden door de corporatíes gemonítord
en er wordt jaarlíjks Ín een rapportage verantwoordíng over afgelegd.

2.2.4. Voor de rapportages wordt gebruík gemaakt van aan de opgave aan de Aw {dVí en dpí},
waarbii de corporatíes ínzícht geven ín defeiteliike samenstelling van hun uoorraad en de
mutatíes daarin, één en ander conform de defínities in de Woningwet.

Corporaties dragen naar vermogen bij aan de groei van de socíale woningvoorraad in het betaalbare
segment. Dit kan op meerdere maníeren. Via nieuwbouw maar ook door het meer benutten van de
bestaande sociale woningvoorraad. De omvang en samenstellíng van de sociate voorraad Ís
onderhevíg aan veranderíng als gevolg van níeuwbouw, renovatíe en verkoop. De te verwachten
mutatÍes in de sociale huurwoningvoorraad worden jaarlijks verantwoord conform de opgave ín
bijlage 1 en ín het kader van de prestatíeafspraken met de gemeente afgesternd.

Er is toenemende vraag naar Flexwonen: kleíne, al dan nÍet tíióeliike, snel beschikbare huisvestíng
met passende voorzíeningen, tegen een príjs díe past bij een beperkt budget, Tot de doelgroepen
behoren arbeidsmigranten, expats, recentelíjk afgestudeerden, vergunnínghouders en mensen die
íneens met íngrípen d gewijzigde omstandígheden worden geconfrontee rd waardaor zij direct
woonruimte nodig hebben.

2,2'5 De gemeente werkt actief en positíef mee aan ontwikkeÍingen op het gebíed van Flexwonen
met inbreng van leegstaande panden voor het ombouwen tot wooneenheden ofvan

I
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{braaklíggende) gronden voor het plaatsen van bijvoorbeeld spaceboxen/woonunits. De
gemeente draagtzorgtvooÍ een vlotte afhandeling van de benodigde {RO} procedures.

2.2.6 'thuls heeft aangeboden 15 units te kunnen en willen plaatsen, samen met de gemeente
wordt in 2017 bekeken waar deze geplaatst kunnen worden.

Naast de doelgroep van beÍeíd moet er ook oog zijn voor de posítle van de mÍddenínkomens, die
dreigen tussen het wal en schip te vallen. Wettelík zijn de corporaties niet de eerste aangewezen
partij om het aanbod voor deze groepte vergroten. Wel kan er worden bíjgedragen door tot het
aanbieden van betaalbare koopwoníngen doorverkoop van huurwoningen. Corporaties zetten zich

in voor de beschíkbaarheid van woningen voor míddeninkomens, onder voorwaarde dat er
voldoende sociale voarraad ís voor de primaire doelgroep (inkomen tot €34.000).

2.2.7 Een beperkte verkoop van socÍale huurwoningen (enkele per jaarl is mogelíjk. Corporaties en
gemeente hebben de íntentÍe de totale voorraad niet te laten afnemen. OpÍeveríng van
níeuwe woníngen en verkoop van bestaand bezit zal niet altijd paraÍlel lopen en dus díent dit
op de langere termijn te worden bekeken. Bij verkoop van huurwoningen wordt tevens
bekeken ofde koper doortoepassingvan een bepaalde voÍm van financieringkan worden
geholpen {zoals labeÍ Koapgarant, Kopen naar Wens, etc}.

2., Nieuwbouw
Om ín de behoefte aan socÍale huurwonÍngen te kunnen voÍdoen, ís ín WaaÍre tot en met 2O2O een
groei van het aantal woníngen voarzien van circa 100 socíale woningen. De corporatíes hebben
aangeven dat zij allen graag wíllen en kunnen ínvesteren ín Waalre. Híervoor zíjn ín beeld de locatíes
Heistraat-noord fase 2,Heistraat-zuid fase 1, ErabantÍaterreín, herontwíkkeling'tHazzo en omgeving
en herontwíkkelíng Malvalaan.

2.3.1 Gemeente en corporatíes zijn bereid om te ínvesteren in nieuwe socíale huurwoningen in de
gemeente Waalre, Gezamenlíjk zal bekeken worden op weÍke locatíes, weÍke woningen, door
welke corporatíe hiervoor ontwíkkeld worden.

ln het bestuursconvenant 56E is een paragraaf opgenomen over grondprijzenvoor sociale
woningbouw. De gemeenten in het stedelíjk gebied hebben ínmiddels afspraken gemaakt over een
uniforme benadering van de grondprijzen voor socíaíe woníngbouw . Híeraver is {nog) geen
overeenstemmíng bereíkt met de woningcorporatíes.

2.1.2 Bíj ontwíkkelÍng van de sociale huurwoningen op grond van de gemeente of bíj een
gemeentelijke grondexploÍtatie zal een socíale grondprijs worden gehanteerd, die is

gebaseerd op de regíonale afspraken. ïoepassíng van de resíduele grondwaarde rnethode ís

uitgangspunt, waarbii de betaalbaarheíd van de woning ook een rol speelt.

1.0



PÍestatieaÍspíaken gemeent€ Waalíc -20t7 t/m 2A2O

3 Betaalbaar wonen

De omvang en samenstelling van de sociale voorraad is onderhevig aan veranderingen als gevolg van
nieuwbouw, transÍormatíe, renovatie, sloop en verkoop, De te verwachten dynamiek in de
ontwikkelíng van de socíale voonaad wordt door corporatíes onderbouwd met meerjarige
programma's. De gemeente benoemt voor de níeuwbouwlocaties een quotum socíale woningbouw,
De Woonvísie (2013! geeft een guotum vanZV/ovan het programma voorsocíale huurwoningen.

3.1 Beheersen yan woonlasten
Hulshoudens met een laag inkomen hebben steeds meer moeíte om rond te komen. De huur ís voor
een huurder de grootste component van zijn woonlasten. De jaarlijke huurstíjging ís daarmee van
grote ínvloed op de woonlastenontwíkkeÍing. Men iszichhiewan bewust en spant zích ín voor een
gematigde huurontwikkeling binnen haar financiêle mogelijkheden. Corporatíes spreken de
gemeente ook aan om de stijging van de woontasten te beperken lzoalsW0Tl.

Oe corporatíes voeren een gematígd huurbeleid en voldoen aan de nieuwe wet- en regelgeving
(landelíjk bepaald) op het gebied van Passend Íoewiizen en de verwachte Huursombenaderíng. Het
huurbeleíd per corporatÍes ís als volgt:

Ar{ÍetTrE l8lA$EH pgÊÍt$Ê &tl T I r'Á zstg
Een betaa'lbare huurwoni*g is voor veel mensen yan groot belang. De gemeente, corporaties en
huurdersvertegelwoordiging wilten cle woonlasten van hu$rders ÍRet een laag inkomen
beheersbaa; houden. De gemeente en eorporaties willen de invlaed die zij hebben om
wsonlasten beheersbaar te houden, eo doelmatig mogeliik benutten. Hierbij wordt gener.iek
beleid gehanteerd waar dat kan, en r.naatwerk geboden waar nodig. Op het moínent dat een
huishouden in de knel dreígt te ksmen vanr^rege betalingsproblematiek, is alle inzet gericht op
hel vaorks*en van hui:uítzettíng"

)n 2A15 is het wetteliik kader voor corporaties drastisch gewiizlgd o.a. door een herzíening van de
en de Huisvestíngswet, de aanpassing van de woningwaarderíng en de ínvoering van de

Dlt betekent nieuwe spelregels voor bepaling van de maxlmum huurprijs, de
ijkse huurverhoging de toewllzing{op ínkomen} en de ondersteuning van huurders

(leefbaarheíd). OngewUzlgd ls het beleid op de huurtoeslag. De alÍerlaagste Ínkomensgroepen
kunnen b[ het huren van een woníng ín aanmerking komen voor huurtoeslag, dat een dempende

heeft op de woonlasten, Huurders met huurtoeslag mogen volgens de níeuwe
passendheidscriteria alleen nog een betaalbare huurwoning toegewezen kriigen

Huurders en verhuurders hebben een sociaal huurakkoord gesloten voor de perlode 2016-29L8.
en Woonbond wÍllen de jaarlijkse huurstijging beperken en de huurprijs sterker koppelen aan

kwaliteít van de woníng, l'let huurakkoord Ís door de overheid als uítgangspunt genomen voor de
in het huurbeleid. De invoerÍng van de huursombenaderíng betekent dat de

huurstíjgíng per corporatie níet hoger m ag ziin dan ínÍlatie plus 1 procent. Binnen deze
huursom ziin op individueel níveau, afhankeliJk van de kwalíteít van de woníng, huurstijgingen

tot maxlmaal inÍlatte +

LI
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Woonlnc. hanteert een huurpríjs voor de sociaÍe huurwoníngen díe bíj mutatie gemíddeld

8A% van de maximaaÍ redelijke huurprijs bedraagt, waarbij rekeníng wordt gehouden met de

resp. aftoppínEsgrenzen, wat kan betekenen dathuurpríjzen worden afgetopt. Huurprijzen
vaor vriie sector huurwoningen worden marktconform vastgesteld. Woonínc. zal ook in 2AL7
passend toewilzen en de totale huursom stíjgt maximaal met het percentage ínflatíe plus L%

'thuis voert de komende 5 jaar een huurbeleid met als uitgangspunt een huursomstijgÍng
van Ínílatíe + LYo,inclusief huurharmonisatie bíj mutatie.
Woonbedríjf voert een zeer gematigd huurbeleid en is voornemens dÍt de komende 4 jaar
voort te zetten. Uitgangspunt is een maximale stijgíng van totale huursom met inflatie +O,59Á.

'thuís verhoogt het budget leefbaarheíd voor een període van vijf jaar, juíst om te kunnen ín

zetten op vroegtijdige signaleringen vroegtíjdíg c.q. preventíef te kunnen optreden ín geval

van betalingsachterstand, overlast, etc. Het kennen en gekend worden van socíaal- en
buurtbeheerder ín combinatie met de goede contacten met o.a. het CMD, Vluchtelíngenwerk
en andere partijen ín Waalre zorgt voor korte li.inen en een praktísche aanpak.

Woonínc. heeft een stríkt íncassobeÍeid waarbíj in een vroegtíidíg stadíum contact wordt
opgenomen met de huurder daar waar sprake ls van een huurachterstand. Wooninc. werkt
met hulpverleníngsínstantíes en deurwaarders samen teneínde te voorkomen dat
huurachterstanden leiden tot uitzettíngen. Wooninc sÍuít ín dat kader íaatste-kans-
overeenkomsten.

Woonbedrijf gaat ook in 2Ol7 door met fÍankerende maatregelen om armoede te bestríjden,
zoals laatste-kans-overeenkomsten, vroegsignalering en samenwerkíng met
hulpverleningsínstanfíes en particulieren.

a

a

a

a

3.2 Het voorkómen van huisuitzettingen
Waalre hecht nadrukkeliik aan het voorkomen van huisuítzettíngen, Huísuitzettingen kosten de
maatschappíj veeÍ geld; vaak veel meer dan de schuld (in geval van betalingsachterstand) groot Ís.

Het beíeíd, om míddeÍs vroegtíjdige signalering en in contact treden met betreffende huurder om
samen te zoeken naar oplossíngen, werpt zijnvruchten af . Daarnaast is het intensÍef contact met
stakeholders van belang zodat eventueel benodígde hulp- en begeleidingstrajecten kunnen worden
ingezet. Heldere afspraken met huurders waarvoor uitzetting dreigt en díe nakomen helpt het
percentage uitzettingen te verlagen. Als een vonnis tot ontbínding wordt gevraagd op grond van
drugsgerelateeíde zaken, ís veelal de geme€nte betrokken middels het Damoclesbeleíd en de politie
omdat vaak sprake is van strafrechtelíjke vervolging.ln de regÍo is door alle corporatíes het
Hennepconvenant ondertekend, díe regelt hoe te handelen. ln de gevallen waar wel tot ontbíndíng
en ontruímíng wordt overgegaan, wordtbetrefÍende huurders aangeboden een afstandsverklaring te
tekenen en vriiwillig de woníng te verlaten. Dat voorkomt stennÍs in de straat en politíoneel
optreden.

Ssnctie en konsen beleid
Als huurders worden uitgezet, komen zij op óe sanctie en kansenlíjst te staan. Kempunt hierin ís dat
de eerste 5 jaar na uitzetlíng, de uítgezette huurder geen recht heeft op een sociale huurwoning,
Gedurende díe període verbÍíjven uitgezette huurders veelal biifamilie, gaan naar regio'swaar Ceen
verklaring van goed woongedrag gevraagd worden, of verblijven op vakantieparken etc. Hoewel
uítzettíng zeker geen optímale oplossíng ís, ís het in het ultíeme geval de enige maníer om
woongenot voor omwonenden te herstellen of de uÍtgezette huurder te Íaten ínzÍen zijnlhaar gedrag
te verbeteren. ln uíterste sítuatíes wordt mÍddels een dríepartíjen overeenkomst (corporatie-
huurder-begeleidende ínstantiel een tweede kans geboden onder strikte voorwaarden. Alleen als de
huurder zich aan stríkte afspraken houdt, kanhii/zii blÍjven wonen. 7o níet, volgt alsnog uitzetting,

a
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4, Duurzaamheid en energie

De gemeente Waalre hechtveel waarde aan duurzaamheíd in algemene zin en heeft
energiebesparing in woningen als bijzonder speerpunt. De gemeente heeft bij nieuwbouw als
uítgangspunt de realisatíe van ëstlz'ugEíTáenTde 'nul-op-de mete/ {NOM} woníng.
Ook de corporaties hechten belang aan het verduurzamen van de bestaande woningvoorraad in het
streven naar een energieneutraal Waalre in203O, maar betwijfelen of dit haalbaar is in de bestaande
woningvoorraad. De inspanningen richten zích op het verbeteren van de energieprestatie van de
voorraad, het beperken van het energÍeverbruik en het bevorderen yan duurzame
energíeopwekking. De verdergaande verduuaamíng van de sociale woníngvoorraad komt op
uiteenlopende manieren tot stand, veelal via projecten, experimenten en pilots met verschlllende
doelstellingen en overweglngen. Ook kent de uiWoering van energiebesparende maatregelen ín de
bestaande voorraad doorgaans een eÍgen tempo omdat de planning afhankelíjk is van natuurlijke
onderhoudsmomenten.
Bij renovatÍe van woningen moet nog meer rekeníng worden gehouden met de kosten in relatie met
de opbrengst. Soms wordt gekozen voor een lager energielabel, omdat de te maken kosten níet in
verhouding zijn, Daarbij is de relatíe met de betaalbaarheíd van woníngen van belang. Corporaties
passen inhaar organisatíe de methode van 'The Natural Step'toe, hetgeen ook totverduurzaming
leidt.

AffiEtTrE/DOf LEFI PERIOOT U017 T I M ZVZO

De gemeenten in het Stedeliik GebÍed Eindhoven streven etnaár energieneutraal te ziin in 2O35

De gerneente, de corpcraties en de huurders streven naar een vro;iingrrqglv2ad in de :ociale
huursector die op termiln CCr2-neutraal is. De corporaties irivesteren hi€rtoe in het behafen van

een C02-reductie, h€t verlagen van woonlasfen en het verbeteren';an het wooncomíort. l-let
frehalen van een gemiddelde Energie-index van t,25 ernd 2A?O, aan:iuitend L,rj het landelijke
'Convenant fnergiebe:paring Huursectar' (afgezlaten tuEsen o.a. Aedes, 8ZK en de Wco*band rn

2A121 varrn| hierbil het uitgêngsprlnt.

De kr;menele jaren plegen de gemeente, rle corpc:ratt':'. efi de hr,urder: cxtra ineet orrr bewoners
eÍrer Eiebe'r'i uster te rrrákerr.

ïhema enersle en duurzaamheld
Het thema energie en duurzaamheid verdient alle aandacht vanult oogpunt van milieu en
afhankelijkheid van schaarse grondstoffen. Daarnaast kan investeren ín de energÍeprestatie van
woningen bíJdragen aan comforWerbetering en een vermindering van de energielast van de
bewoner.

Eouwbesluít
Er gelden bouwvoorschríften met minimale eisen met betrekking tot veiligheid, gezondheid,
bruikbaarheid, energiezuinigheid en milieu. Voor gebouwen geldt in 2O16 een energieprestatíe-
coëÍliciënt {EPC} van O,4 dat naar verwachtíng wordt afgebouwd naar een EPC van Oin2O2O.

Convenant energiebesparÍns Huursector {20121

ln het landelíjke Convenant afgesloten tussen het Ministeríe van BZK, Aedes, de Woonbond en
Vastgoed Belang, is als inspanníngsverplichting opgenomen dat alle corporatiewoníngen in2O2Oten
mínste gemiddeld label I of energie lndex 1,2<El<1,4 hebben verkregen.

L3
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4.1 Verbeterenenergieprestatiewoningvoorraad

Corporaties stíeven naaí een goed onderhouden socíale woningvoorraad van een goede

basiskwalíteít en vínden het van belang dat ook de komende jaren wordt geïnvesteerd in het
verbeteren van de energÍeprestatie van bestaande woníngen. Ondanks dat betaalbaarheid van
wonen prioriteit heeft, mag de kwalíteÍt van de voorraad niet (te veel) achter blíjven bíj níeuwbouw
Het verduurzamen van de woningvoorraad kríjgt, naast uitvoeríng van energiebesparende
maatregelen, extra stimulans door toepassíng van innovatieve projecten gerícht op het realiseren
van energieneutralíteit of 'nul op de meter'.

4.L.L Corporatíes bekijken per {renovatie)project welke'label-stappen'genomen kunnen worden
om te komen tot een voorraad met een gemiddeld energielabel L Bij grootonderhoud of
renovatie wordt de energetische kwalÍteít van de woning teruggebracht naar gemíddeld

energielabel B (ís ook afhankelijk van medewerking bewoner).

4.L.2 Corporaties en gemeente maken samen voor de woningvoorraad met de lagere energíeÍabels
een duurzaamheídsplan. Daarin worden experímenten meegenomen díe bíj kunnen dragen
aan betaalbare energíemaatregelen bij compÍexen die voorlopíg geen íngreep kriigen.

4.L.3 Corporatíes bekíjken vía experímenten welke lngrepen/rnaatregelen mogelijk zijn en
betaalbaar zijn. Bekeken wordt of een dergeliJk experíment ook ín Waalre kan pÍaatsvínden

4.7.4 Bíj nÍeuwbouw zal er per project bekeken worden d realisatie met toepassing van nul-op-de-
meter haalbaar en betaalbaar ís.

4.2 Minder energÍeverbruik en duurzame energieopwekking

Gemeente en corporaties zijn zich bewust dat een deel van de energíebesparing tot stand komt door
duurzaam gedragvan bewoners en steunt ínitÍatieven die leÍden tot draagvlak, bewustwordíng en
duurzaam gedrag van huurders. De ínzet van energiecoaches wordt ondersteund vanuit de
wetenschap dat de berekende energiebesparing dÍe na isolatie mogelijk zou zijn, vaak níet door
bewoners wordt gerealiseerd" Het gedragis daarin een belangríjke factor. Er wordt gestreefd naar
innovatieve toepassíngen van duurzame energíeopwekking in níeuwbouw en de bestaande voorraad
om te voorzien in warmte- en elektricíteítsbehoefte.

4"2.L 'thuis en Woonbedrijf zijn voornemens om in 2OL7 in totaal op 500 woníngen zonnepanelen
te plaatsen, verdeeld over het gehele werkgebied van beide corporaties. Er wardt nagegaan

welke woníngen híervoor geschíkt zíjn en ín aanmerking komen. Bíj geschiktheid van de
woníng zullen ook huurders in Waalre een aanbod ontvangen, waarbij de gemeente er yanuít
gaat dat een substantíeel deel ook ín Waalre zalworden geplaatst.

Wooninc bek{kt de plaatsingen van zonnepanelen bíj grootschaÍige renovatie van een
cornplex ('tLaarl.

t4
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4,t Kwaliteltselsen bU nieuwbouw en renovatie
De gemeente Waalre gaat bij nieuwbouw uít van energíe neutrale woningen ofiuel '0-op-de-mete/
en ziet de bestaande voorraad graag gemiddeld op het energielabel B gebracht. Ín algemene zin

ondersteunen de corporatles deze ambÍtle, doch moeten dit wel plaatsen ten opzichte van de

betaalbaarheid van woníngen. Bij nieuwbouw zal er per project bekeken worden of realisatíe met
toepassing van nuFop-de-meter haalbaar en betaalbaar is.

4.4 Energiebewurtwordingbewoners
Er wordt nagegaan hoe energíebewustwording bij kan worden bevorderd. Tevens worden eigenaar-

bewoners 'meegenomen' als het gaat om verduurzamlng en verbetering van de particuliere

woníngvoorraad. om te voorzíen in warmte- en elektríciteitsbehoefte.

4.4.t Wooninc. schenkt aandacht aan energiegebruík ín haar communicatie-uitíng€n aan haar

huurders. 'thuls zet 'klimaat-coached ín om huurders bewuster te maken.
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5 Sociaal-maatschappelijke opgaven en zorg

5.1 Samenwerklng tuss€n gêmeente €n corpor.tle(sl op mclaal-maatschappelifk leíre|n
Gemeente en corporatles werken samen, waar nodig, om signalen van bewoners over de
woonsituatle op te pikken en na te gaan welke actíe door wie nodig is.

5.2 lnspelenophetxheidenvanuronen enzolg
Er is al sprake van een vergaande scheiding van uronen en zorg. Corporaties hebben als taak mede
zargte dragen voor het 'wonen', door het tijdig beschíkbaarstellen van geschíkte of aangepaste
woningen. Er is extra aandacht voor extramuraliseringzorgen de gevolgen voor het zorgvastgoed.
De woonruÍmten bij het zorgvastgoed zijn reeds overgenomen door Wooninc., díe heeft aangeboden
ook een rol te kunnen en willen vervullen bij ontwikkeling van het zorgvastgoed, Híerover is men Ín
gesprek met de eigenaar"

5.2.1 Met de eigenaar van het Zorgvastgoed bekÍjkt Wooninc. de toekomst van de complexen 't
Laar en Hoevenakkers. ln 7OL7 wordt eerst een plan voor'l Laar gepresenteerd.

5.2.2 Partlien monitoren de behoefte/vraag naar ouderen- en zorgwoningen en stemmen de
uitkomst daawan at in het jaarlijks overleg over de prestatieafspraken.

5"2.3 'thuir en Woonbedríjf bíeden haar huurders een bpplus-pakket'aan om langer in de woning
te kunnen blijven wonen. Dít past geheel ín het streven naar langer zelfstandig wonen in
eigen huis.

AfïlBrTrElDACrEH Pf ÊlCDf tS!7 TIM 2sZ8
Se gemeente, eorporaties en de huurdersverenigingen willen dat alle bewoners van de
gemeente goed wonen en goecl ku*nen blijven wonen. Mede dsor de decentralisaties in de zorg,
het langer thuis blijven wonen van cuderen en eec toegenc*en toestroorn van
vergunninghor.lders zien partijen een toenen'|ende opgave op het :ccíaal-maatschappefijke vlak.
Bíj deze apgave gaat het sm ondersteuning van een bi;rondere bewonersgroep, waarvoor de
gemeente, coípóratie en de huurder:vereniging zich vanuiï hun verschillende
vera nt*roordel ijkheden opti m aal wi I le n ins,parinen .

OntwíkkelÍneen in de zors
Kenmerkend voor de veranderingen in de zorg is de verdergaande extramuralísering, het scheiden
van wonen en zorg,, Mensen met een lichte zorgindicatie komen níet meer in aanmerkíng voor
íntramurale zorg.Dit betekent dat in de toekomst alleen nog mensen met een grote zorgbehoefte in
een intramurale settíng zullen wonen. De uitdagíng lígÍ vervoÍgens níet bÍ de beschÍkbaarheíd van
voÍdoende geschíkte woningen maar bíj het inspelen op de díverse vraa1naaí ondersteuning en de
aanwezlgheid van goede socíale en zorgstructuren in de
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5,3 Hulsvestenspecífiekedoelgroepen
ln het Bestuursconvenant 56E is het volgende afgesproken ;

"Gemeenten spreken af de woonruímteverdeling df te stemmen door het realiseren vsn een meer
evenwichtige verdeling van de waonruimte voor bijzondere doelgroepen tussen de steden en de
randgemeenten, zonder voorbij te gaan oan het belang van de cllënt/woningzoekende en de

aanwezlge zorgínfrastructuur per gemeente. ln overleg met de corporaties zullen hiertoe proktische

afspraken worden gemaakt. Monitoring van de woonruimteverdeling aon de benoemde bíjzondere
doelgroepen zal hiervan deel gaan uitmaken. Voarrong geven aan huísvesting van bíjzondere
doelgroepen en urgenten heeft tot gevolg dat ondere woningzaekenden langer moeten wachten op
possende huisvestÍng. ln het kader von de (joarlijkse) monitor waonruímteverdelíng kunnen nadere
ofspraken worden gemookt over het maxímale percentsge van vrijkomende waningen dat wardt
taegewezen aan bijzondere doelgroepen en urgenten. Vooralsnog spreken gemeenten af dat per
gemeente maximaol 25% van de vríjkomende woningen aan bijzondere doelgroepen en urgenten
wordt toegewezen.

5.3.L Per kwartaal vindt er een rapportage plaats van afgegeven urgentíes aan de diverse
doelgroepen. Op basÍs van die rappartages wordt bekeken of er sprake is van verdríngingvan
de regulíere woníngzoekenden.

5.3.2 ln príncipe worden maximaal 25Yovan de vrijkomende huurwoningen aan bíjzondere
doelgroepen en urgenten toegewezen. Partijen monitoren de maximale grens van 25Ta

geregelde verhuur {aan urgenten} om tijdig te overleggen over noodzakelíjk te ondernemen
acties.

5.4 Huisvestenstatushouders

De statushouders of vergunníngshouders (vluchtelingen met een al dan níet tijdelíjke vergunníng
omte mogen blíjven! moeten huísvestíng verknjgen. De gemeente verkriJglper halÍ jaar een
taakstelling in het aantal te huísvesten personen. Voor woonruimte wordt een beroep gedaan op de
sociale huurwoningen van de corporatíes. Statushouders verkrijgen door wetgevíng een urgentie en
dienen derhalve met voorrang een woníng worden toegewezen. De corporatíes zíen het ook als hun
taakstellíng om deze doelgroep te huísvesten.ln principe wordt híerbíj een verdeÍing tussen de
corporaties gemaakt naar rato van de woníngvoorraadin de gemeente Waalre. De ínzet van de
woníngcorporaties is afhankelijk van beschikbaarheid, geschíktheíd en de wenselíjkheíd {ín een

specifíek compÍex) vanuit leefbaarheídsoogpunt. Het is van groot belang dat naast huísvestíng ook de
begeleíding van de statushouders goed ís vorm gegeven. De gemeente coórdineert de gang van
zaken tussen de betrokken partiien en ínstantíes.

5.4.L Corporatíes vaorzien in voldoende woonruimte om de statushouders riidígte huísvesten,
waarbíj ook rekening wordt gehouden met de afspraak ten aanzien het percentage aan

bijzondere doelgroepen/urgenten toe te wÍzen woningen.

5.4.2 De taakstellingvoor 2O76 ís niet geheel Íngevuld en dít zaÍ met spoed in 2AL7 worden
opgepakt. Híervoor worden de mogelíjkheden om {tijdelijk) extra woonruÍmte te creéren
nagegaan. 'thuís en WoonbedrÍjf hebben aangeboden om (tÍdelíjke) uníts te plaatsen.
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6, Leefbaarheid

Bevolkinssontwikkeline
Waalre heeft te maken met een groeiende groep ouderen.Tiiblijven langer gezond en wíllen zo lang
mogelijk zelfstandig blíjven wonen. Tegelijk groeít ook de groep hoogbejaarde en dementerende
ouderen. Er komen meer een- en tweepersoonshuishoudens, waardoor het samenleven ín een buurt
ook kan veranderen.

6.1 Wijkaanpak
Waalre ís geen dorp waar bepaalde gebíeden een meervoudige problematiek hebben die om een
gebiedsgerichte en íntegrale aanpak vraagt. Het ls echter wel belangríjk om bÍnnen de gebieden te
kíjken welke wijk extra aandacht nodig heeft en waar de geme€nte, corporalie, bewoners en andere
partners extra op kunnen inzetten.

6,L.L Corporaties hebben een budget ter beschikking om buurtbeheer, huismeester of projecten
mogelíjk te maken. De uitgaven van alle corporatíes op het gebied van leefbaarheld zijn ln
2O17 maximaal het toegesta ne bedra g va n € t25 per wooneenheíd.

6,t.2 'thuis blijft samen met de gemeente Waalre werken aan het verbeteren van de leeíbaarbeid
en het harmoniseren van de contacten op de Broekweg,

6.1.3 Wooninc. draagt biJ aan bewonersactÍvÍteíten die ten goede komen aan haar eigen huurders
dan wel betrekking hebben op het schoon, veilig en heel houden van de buurt, waarbij
bewoners zichveelal ook zelf inzetten.

6-1.4 Naast de aanpak van vandalisme, vervuiling en woonfraude leveren de corporatíes bíjdragen
aan bewonersactivíteiten die ten goede komen aan de huurders. ActivÍteiten die betrekking
hebben op het schoon, heel en veilig houden van de buurt.

AMB,TTE/OOELIIi FËÊ|OSÍ 2S].7 T lM 7A2B

De gerneente, de corporatle en de huurdersvereniging streven naar behoud van veilige en
leefbare wijken en buurten. Ook in de komende jaren zetten de gemeente en de corporaties zich
in sm de leefbaarheid te waarborgen. Bij de ínzet sp het vlak van leefbaarheid worden
bewoners betrokken. De ineet op het vlak van leefbaarheid moet gedragen zijn dsor de

bewoners en moet bíj voorkeur plaatsvinden op verzcek van de bewoners,
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7. Organisatie en samenwerking

7.1 Ouerlegíructuur

7.L.L Twee maal per jaar vindt er bestuurlíjk overleg plaats tussen de gemeente, corporatie en
desgewenst de huurdersvertegenwoordiging over de (uítvoeríng van) de prestatieafspraken.
Er wordt stílgestaan bil de uÍlvoering van de afspraken en er wordt bijgestuurd indien nodig.
ln het voorjaar en in het najaar wordt stilgestaan bij de uÍtvoering van de jaarlijkse
prestatieafspraken van het betreffen de jaar. ln het najaar worden tevens de jaarlijkse
prestatieafspraken voor het komende jaar vastgesteld.

7.!.2 Het bestuurlijk overleg over de (uíWoering van) de prestatíeafspraken wordt gezamenlijk op
ambtelijk niveau voorbereid. Hiertoe vindt mínstens tweemaal per jaar ambtelijk overleg
plaats.

7.1.3 Continu wordt de uitvoering van de afspraken zoals vastgelegd in deze overeenkoms!
gemonítord. De leden van het ambtelík overleg zoals genoemd ín afspraak l.l.Zzijn hier ín
eerste instantie mee belast. lndíen tíjdens het ambtelÍk overleg een knelpunt wordt
gesígnaleerd, wordt dit knelpunt geagendeerd voor het bestuurlijk overleg zoals benoemd in
afspraak L.1..L.

Oe gemeente, corporaties en huurderE€,rganisaties willen met elkaar sarnenwerken in een

Bartnerschap. De drie parti.ien aiin voor huurders in de gerneente Waatre de belangrijkste
partíjen en hebben als gezamenlilk streven dat het goed wonen is Ín Waalre. federe partij geeft
hier binnen de eigen veÍantwoordeliikheden en mogelijkheden richtrng aan.

Bii een partnerschap is er sprake van wee{erzijdse ínlpannirig, .rertrou+ren en aanspreekbaarheid,
Dat h*vcit oor rn <jat partrj€q zlch kwetsbaardurven opte stellen en bepaalde {fidrgesv?trl
cneekerheid aanvaarden. Het sarcenwerken in een partneíschap betekerrt c$r;c(tei óàa de
gerrreentê, cargar atíe en de hur:rderEvertegen'i/s or dqiog:

. *ant?arailt en cÍJen ziin naar elkaar toe, ook over ieders mogeiijkheden qua menskracht
en fi*a*ciele middelen;

r het geffieer\stytzírpelijke doel Írl het osg houden en binrrerr de kader; van (te eíy,en

*rEanbatie tsewerken naar het bereiken van dil gerneenschappelrjke cioel;
r eikaar: pcsitíe en elkaars inbreng in het partnerschap rerpecteren;
o in een vroegtrldig stadium infsrmatie met elkaar deien die betrekking neeÍt ap óe

ander w erpert I n Crze pre slatie at spr ak.en ;

r cnderaoek datl:etrekkrrrg heeít o;'r de onderwerpen in ceze pretlalieaf*praken, za,teel
rn*gei 1k gezamerrli.gk uítvoeren;

r eitaar aanspreken op het mc'ment dat e!'krrelpunten in de uitvoerirgvan deze
prestatjaafrpraken ef ín de samenwerking optreden;

r elkaar aanspreken op het niet nakomen ven gemaakt* afspraken,
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7.L.4 De afspraken voor de bestuurlíjke en ambtelíjke overleggen worden aan het begin van het
jaar voor het gehele jaar gepland.

7.L.5 EenmaaÍ per iaar organiseert de gemeente, in samenwerking met de corporaties en de
huurdersvertegenwoordíging, een informatieavond voor raadsleden van de gemeente over
de {voortgang van} de uítvoeríng van de prestatieafspraken en actuele thema's die raken aan

de prestatieafspraken. De gemeente neemt híerbij het ínitíatíef.

Partijen geven elkaar voorafgaand aan opdrachtverstrekking voor ondenoek dat betrekking
heeft op de ondennrerpen ín deze prestatíeafspraken, de gelegenheid om gezamenlijk de
opdracht te formuleren en te verstrekken en de kosten te delen,

7.2.2 Partíjen betrekken elkaar bij beleidsontwikkeling waar dat betrekking heeft op de
onderwerpen in deze prestatieafspraken.

7.2.3 Partijen delen met elkaar relevante (landelíjke oÍ regionalel onderzoeken, artíkeÍen en

dergelíjke waar deze betrekkíng hebben op de onderwerpen van deze prestatieafspraken

7.2

7.2.L

7.'

7.3.L

Samenwerkin g bii onderzoek en beleid

W erkwlize iaarlilkse prestatieafspraken

Jaarlíjks worden voor het volgende jaar concrete activíteíten en werkzaamheden vastgelegd

waar parlijen (gezamedijkl aan zullen werken, genaamd de "jaarlijkse prestatieafspraken" .

Zawel de corporatíes als de gemeente, en eventueel de huurdersorganisatíes, houden
vervolgens in de begroting voor het betreffende jaar qua budget en capacíteit rekening met
de activiteíten zoals zijn vastgelegd in deze jaarlijke prestatíeafspraken.

7.3.2 ln het bestuurlijk overleg dat plaatsvindt in het vaarjaar wordt de uitvoering van de jaarÍijkse

prestatieafspraken van het voorgaan de iaar gemonitord en wordt gestuurd op een goede

ultvoeríng van de jaarlíjkse prestatieaÍspraken van het betreffende jaar.ln de periode juni-
augustus wordt door de ambtelijke kerngroep gewerkt aan het opstellen van een concept

van de jaarlijkse prestatieafspraken voor het volgende jaar. Deze prestatieafspraken voor het
valgende jaar worden )n het najaar in het bestuurlíjk overleg vastgesteld.

7 .3.3. Om gezamenlíke jaarlíjkse prestatíeafspraken op te stellen waarbij de actíviteíten van zowel
de gemeente als de corporatíes goed op elkaar afgestemd zíjn, wordt ewoor gekozen om de

Íokale beleídsvrijheid díe de Woníngwet20LSbiedt, te benutten. De gemeente, de

corporatíes en de huurdersorganísaties benutten de periode juní-augustus om gezamenlíjk

een concept van de jaarlijkse prestatíeafspraken voor het volgende iaar uít te werken, en

zien dat als het 'overzichtvan voorgenomen actívíteíten' dat de corporatÍes volgens de
Woníngwet 2OX5 jaarlijks per L juli moeten aanleveren bíj de gemeente.
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looptijd en evaluatie van de afspraken

Jaarlíjks worden níeuwe prestatíeafspraken gemaaktwaarbij dan tevens de prestatie-
afspraken van voorgaand jaar worden geévalueerd.

ïussentíjdse bijstellíng van de afspraken uÍt deze overeenkomst is mogelíjk als alle partijen
híermee ínstemmen. Deze overeenkomst wordt tussentíjds beëíndígd als alle partijen
hiermee schriftelÍjk ínstemmen.

Bijzondere omstandigheden

De publíekrechteÍíjke omgevíng van deze overeenkomst leidt tot het voorbehoud dat als de
Rijksoverheid of de províncíale overheíd haar beleíd verandert, dít ook kan betekenen dat de
afspraken uít deze overeenkomst moeten worden bíjgesteÍd.

Uítgangspunt b$ deze afspraken is redelíjkheíd en bíllíjkheíd jegens elkaar, ook bíj gewijzigde
omstandigheden. Als éénvan de betrokken partíjen meent dat deze aÍspraken gevolgen
hebben díe onredeÍijk of onbíllíjk zijn,is deze partÍ gerechtígd voorstellen te doen aan de
andere twee partíjen om deze onredelijkheid/onbillijkheid te voorkomen. Dit geldt ook als er
naar meníng van één van de partljen sprake is van overmacht, waardoor partijen elkaar in
redelijkheid en bíllíjkheid niet aan deze werkafspraken kunnen houden.

Bij een eventueel geschil vindt. er eerst ambtelík overleg plaats om tot een oplossíng te
komen. Mocht dít ambteÍíjke overleg níet tot een voor partíJen aanvaardbare oplossing
leíden, dan kan bestuurÍijk overÍeg plaatsvínden tussen de gemeentg de corporatíe en de
huurdersverenígíng. Op het moment dat ook bestuurlíjk geen overeenstemmíng kan worden
gevonden, zal een trajec.'.van medíatíon worden gestart.

7.4.2

7.5

7.5.L

7,s.2

7.5.3
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Bijlage I overzicht ontwikkeling woningvooííaad en nieuwbouw

Voorgenomen níeuwFouw sociale huurwonÍnsen 2017-2020:

'thuis:
16 sociale huurappartementen Brabantia

36 koopwoningen Brabantia

70 grondgebonden betaalbare huurwoníngen, locatie nog onbekend
15 kleine eenheden, locatíe onbekend.

WoonbedrijÍ:
- Bereid sociale huurwoningen te realiseren, aantal en locatíe nog onbekend

Wooninc.:

- lSeengezinswoníngenkoopBrabantia

- Verbouw en aanvullende nieuwbouw Malvalaan I'tLaarl, in onderzoek

A ntwikkeline w oninsv o o r r aa d 2AL7 -2A2A :

'thuis:
Sloop: geen

Verkoop: max. Swoníngenper jaar, praktijkenkele per jaar
!iberalísatie: geen

Woonbedriif:
- Sloop:geen

- Verkoop: Lperiaar
- UberaÍísatíe: geen

Woonínc.:

- Sloop;geen

- Verkoop: tperiaar
- Uberalísa tie: 5% van vríjkomende huunrtroningen
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